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Classe A

Classe B

PROPOSTA DE VALOR

Financiamento 
DIRETO sem 
a burocracia 

bancária. 

PROPOSTA DE VALOR

Aprovação
cadastral em

apenas
7 dias úteis.

PROPOSTA DE VALOR

Até 24 anos
para pagar com 

apenas 20%
de entrada

CAFID

CANAIS DE DISTRIBUIÇÃO

Imobiliárias 
com foco 
DIGITAL
(Viva real, Zap

Imóveis, Facebook,
Instagram...)

CANAIS DE DISTRIBUIÇÃO

Imobiliárias 
com foco em 
PLANTÕES

e panfletagem

CANAIS DE DISTRIBUIÇÃO

Imobiliárias 
com REDE de

RELACIONAMENTOS

REDE BEE, REDE IMÓVEIS...

Marketing
Boca a Boca

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Relações
Públicas

FEIRAS DE
IMÓVEIS

Participações em feiras 
e eventos de imóveis 
disponíveis durante a 
fase de vendas

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Publicidade
On-line

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Publicidade ON LINE paga em portais

com links para nossas  ferramentas de 

marketing digital

Outdoors

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Na região de circulação do nosso

público alvo do produto)

Publicidade
Impressa

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Publicidade paga em jornais e revistas

de interesse do nosso público alvo, com 

links para nossas  ferramentas de 

marketing digital

E-Mail
Marketing

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Compraremos vários mailings de e-mail 

marketing e iremos enviar convites e 

promoções sistemáticos para o acesso 

do público alvo ao portal, divulgando 

nossas novidades e oferecendo nosso 

produto.

Redes
Sociais

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Promoção em canais de comunicação

com diversas redes sociais por onde

irá interagir com seu público visitante:

Facebook, Twitter, LinkedIn, Youtube,

Google+, etc

Panfletagem
em Pontos

Estratégicos
Próximos

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

VGV-B
R$ 8,622
Milhões 

FLUXO DE RECEITA

Recebíveis
Imobiliários

Performados
R$ 23,007
Milhões 

FLUXO DE RECEITA

FLUXO DE RECEITA

GANHOS de

TESOURARIA

Aplicação do fluxo de caixa a

210% do CDI

RECURSOS-CHAVE

Equipe Experiente
em incorporação

e desenvolvimento
imobiliário.

RECURSOS-CHAVE

Equipe Experiente
em construção,
fiscalização e

Gerenciamento
de obras.

RECURSOS-CHAVE

Equipe Experiente
em projetos

de Arquitetura
e Engenharia

Administração
Profissional
dos recursos
da Tesouraria

FLUXO DE RECEITA

Assessoria
Profissional em

captação de 
recursos (Funding)

e Relações com
Investidores (RI)

FLUXO DE RECEITA

RECURSOS-CHAVE

CAFID - Carteira
Administrada de
Financiamento

Imobiliário Direto
(Sox Assets)

RECURSOS-CHAVE

ESCROW 
ACCOUNT

com trava perfeita 
de domicílio bancário 

para os recebíveis
(AllBanx)

RECURSOS-CHAVE

PLANILHA FCX 

+
BUDGET PLAN

24 YEARS

(288 meses)

ATIVIDADES-CHAVE

Supervisão e
gerenciamento

de obra
(foco em prazo
e orçamento)

ATIVIDADES-CHAVE

Incorporação e
Desenvolvimento

Imobiliário
(Adequação do Produto,
Preço, Prazo, Marketing

e Vendas)

ATIVIDADES-CHAVE

Captação
de Recursos

(Fontes alternativas
de funding e Relações

com investidores)

PARCERIAS-CHAVE

Terreno

Terrenistas
Permutantes

Vendas

PARCERIAS-CHAVE

Rede de
Imobiliárias
Parceiras

Construtora

PARCERIAS-CHAVE

PARCERIAS-CHAVE

Monetização
de Recebíveis

Fundo FIDC

PARCERIAS-CHAVE

Gestão de
Tesouraria

SOX    ASSETS

PARCERIAS-CHAVE

Captação
de Recursos

|

Aquisição
ou Permuta
do Terreno

ESTRUTURA DE CUSTOS

Custos 
Diretos e

Indiretos da
Obra Civil

ESTRUTURA DE CUSTOS

Custos de
Supervisão e

Gerenciamento
de obra

ESTRUTURA DE CUSTOS

Custos Fixos 
e Variáveis

Administrativos
e de Compliance

ESTRUTURA DE CUSTOS

Custos
Financeiros

ESTRUTURA DE CUSTOS

Custos de emissão, serviço da 

dívida e juros remuneratórios 

Gestão de
Tesouraria

ATIVIDADES-CHAVE

Otimização do resultado 

econômico através da 

aplicação dos recursos

disponíveis e sobras de caixa

Elaboração
de Projetos

ESTRUTURA DE CUSTOS

Projeto Arquitetônico Legal
Projeto Arquitetônico Executivo
Projeto Fundações e Contenções
Projeto Elétrico e Hidro sanitário
Projeto VDI e Combate a Incêndio

ESTRUTURA DE CUSTOS

Impostos sobre 
a obra (RET),

ativo (ITBI, IPTU) 
e Renda (IR, IOF)
e emolumentos

PROPOSTA DE VALOR

Ótima opção para autônomos, 
micro empresários, 
profissionais liberais 
e pessoas com dificuldade 
de comprovação de renda 
ou algum tipo de restrição.

Comprovação
de renda
facilitada 

CANAIS DE DISTRIBUIÇÃO

Imobiliárias 
com foco em 

OFERTA
ATIVA

(telemarketing voltado
ao público alvo)

Custos de
Marketing,

e Programas
de Incentivo

ESTRUTURA DE CUSTOS

Comissão de
Corretagem

ESTRUTURA DE CUSTOS

PARK IPIRANGA
EMPREENDIMENTO

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Eventos em
Associações

de Funcionários
Empresas Locais

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Funcionários de
Empresas Locais

num raio de
2 KM do

Empreendimento
(Leroy Merlin da Ricardo Jafet, 

Hospital Ipiranga, Mooca
Plaza Shopping ...)

STAND DE

VENDAS

RELACIONAMENTO COM CLIENTES

Montagens de pontos de vendas 

estratégicos como supermercado 

próximo, frente do terminal de 

onibus, frente da saída de 

empresas alvo, etc

Imobiliária
 instalada na 

região do 
empreendimento

(Bairros Ipiranga
e Vila Centenário)

CANAIS DE DISTRIBUIÇÃO

Padrão 
construtivo 

acima da media

PROPOSTA DE VALOR

(forro de gesso, sacada com 
churrasqueira, suite, etc)

Infra
Estruturas
Oferecidas

PROPOSTA DE VALOR

(jardim, piscina, salão de 
festa, elevadores, garagem 

coberta, guarita, etc)

Diferencial
Estético do

Projeto.

PROPOSTA DE VALOR

(Projeto de um renomado arquiteto
chileno MÁRIO FIGUEROA)

Saldo Financiado
70% em 288 parcelas
mensais do principal

+ juros de

0,98% ao mês
(11,76% aa)

FLUXO DE RECEITA

VGV-L
R$ 13,229
Milhões

FLUXO DE RECEITA

Sinal no Ato (6%) +
Entrada Parcelada 

(20%)+Chaves (4%)

FLUXO DE RECEITA

30% do VGV
R$ 3,968 MM

PARCERIAS-CHAVE

Trava de
Domicílio em
Conta Escrow

Escritório

de Arquitetura

PARCERIAS-CHAVE

Construtora

PARCERIAS-CHAVE

RHOUSE
Qualidade por

Preço Competitivo
a partir de

R$ 10.235,00/m2

PROPOSTA DE VALOR

Os clientes tendem a estabelecer uma correlação 
entre preço e qualidade como uma maneira de 
avaliar objetivamente um produto. Assim, quanto 
maior o preço cobrado, maiores são as 
expectativas com relação ao produto a ser 
recebido. 

RECURSOS-CHAVE

Terreno urbano
com 890,53 m2
avaliado em R$
4,452 milhões

Casais com

até 2 filhos

entre 6 e 14 

anos 

SEGMENTOS DE CLIENTES

SEGMENTOS DE CLIENTES

Renda Familiarentre R$ 8 mila R$ 12 mil
RENDA MÉDIADO IPIRANGAR$ 5.500,00

Uma pesquisa de BUYER PERSONAS 

deverá determinar as expectativas do 

nosso público alvo e definí-lo por faixa 

etária, cultural e poder aquisitivo

Faixa Etária
do Bairro

SEGMENTOS DE CLIENTES

7,9 %
27,0 %
66,6 %

6,4 %

Prestação Inicial
a partir de

R$ 3.641,90

PROPOSTA DE VALOR

(taxa teaser: Ano 1 e ano 2)
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