
FORECAST FIVE YEARS FINANCIAL PLAN PLANILHA FCX EDIFÍCIO PARK IPIRANGA (São Paulo/SP) Financiamento em 24 ANOS Juros Mensais Ano IPCA + "the silent revolution in mortgage technology financial" Sarbanes Oxley Asset Management

SOX©CAFID - CARTEIRA ADMINISTRADA DE FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO DIRETO 1 Edifício residencial de 2 subsolos com garagens, térreo e 7 pavimentos tipo Padrão R8-N  ENDEREÇO:  Rua Mariano Procópio, 560 - Vila Monumento - bairro Ipiranga Prazo de Entrega da Obra: 24  Meses 0,9800% 11,7600% 7,7100% Alvo de Colocação: Plataforma de Investimento Coletivo (ICVM 588/2017) Park Ipiranga Incorporadora e Securitizadora SPE S.A.
 

  DISPONIBILIDADE NO INÍCIO DO PERÍODO: -R$                           1.133.930,08R$          1.099.604,57R$          1.037.709,27R$          776.783,53R$             508.443,67R$             1.156.600,57R$          834.987,81R$             582.057,88R$             381.405,60R$             88.533,61R$               733.084,59R$             483.963,21R$             197.748,87R$             40.508,92-R$               310.934,10-R$             494.549,32-R$             657.752,39-R$             866.078,74-R$             1.077.954,10-R$          1.287.589,56-R$          1.399.773,78-R$          1.407.585,25-R$          1.337.376,68-R$          1.289.135,91-R$          844.356,02-R$             851.768,52-R$             833.817,94-R$             815.867,36-R$             797.916,78-R$             779.966,20-R$             762.015,62-R$             744.065,04-R$             726.114,46-R$             708.809,89-R$             690.859,31-R$             672.908,73-R$             1.550.036,70-R$          1.520.916,99-R$          1.503.134,41-R$          1.460.031,83-R$          1.442.249,25-R$          1.098.978,67-R$          1.055.100,09-R$          1.051.541,51-R$          1.007.662,92-R$          964.430,36-R$             205.551,78-R$             215.881,20-R$             226.609,17-R$             

 

  ENTRADAS DE CAIXA 1T20 2020 2T20 2020 3T20 2020 4T20 2020 1T21 2021 2T21 2021 3T21 2021 4T21 2021 1T22 2022 2T22 2022 3T22 2022 4T22 2022 1T23 2023 2T23 2023 3T23 2023 4T23 2023 1T24
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO

  RECURSOS DE TERCEIROS 6.015.000,00R$          60,37% 1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           15.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           1.285.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.715.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           

[01] EMISSÃO DETÍTULOS DE DÍVIDA 3.000.000,00R$          1.000.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.000.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.000.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] ADIANTAMENTOS EM CONTA ESCROW / FIDC 3.015.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           15.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           1.285.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.715.000,00R$          -R$                           -R$                           -R$                           

13.949.829,60R$        100%  1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

  VGV - VALOR GERAL DE VENDAS 9.964.164,00R$          71% -R$                           996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             996.416,40R$             498.208,20R$             498.208,20R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  INCORPORAÇÃO / QUANT. DE UNIDADES 28 Média UH Média UH Ipiranga São Paulo São Paulo /SP SINAL VALOR ENTRADA VALOR COM JUROS VALOR CHAVES SALDO FINANCIADO ANOS 1 e 2 ANOS 3 e 4 ANOS 5 e 6 ANOS 7 e 8 ANOS 9 e 10 ANOS 11 e 12 ANOS 13 e 14 ANOS 15 e 16 ANOS 17 e 18 ANOS 19 e 20 ANOS 21 e 22 ANOS 23 e 24 ANOS 25 e 26 ANOS 27 e 28 ANOS 29 e 30 RECEBÍVEIS

7 100% SOBRAS EM UH Percentual VALOR Preço à VISTA Valor M2 Privativo Desconto Bônus Promocial Preço à PRAZO Valor M2 Privativo INTELIGÊNCIA INTELIGÊNCIA M2 FIPE-ZAP Markup Proposto Preço Ideal Markup Ideal Custo Fração Ideal 6% 20% PARCELAS JUROS MENSAIS 123.077,35R$          4% VALOR COM JUROS 70% 3.230,07R$                 3.742,78R$                 4.255,49R$                 4.320,06R$                 4.384,62R$                 4.449,18R$                 4.450,32R$                 4.463,16R$                 4.476,00R$                 4.487,75R$                 4.500,59R$                 4.510,97R$                 -R$                           -R$                           -R$                           UNIDADE UH: 1.231.148,19R$      

  DISPONIBILIDADE PARA VENDAS: 21 75% 0 0% -R$                           408.530,72R$             7.403,60R$                 18% 89.677,48R$               498.208,20R$             8.400,00R$                 7.277,00R$                 8.683,00R$                 8.693,00R$                 143% 868.986,61R$             150% 347.594,64R$             29.892,49R$               99.641,64R$               24 0,98% 5.128,22R$                 19.928,33R$               24.615,47R$               348.745,74R$             6.460,14R$               7.485,56R$               Reforço em DEZ: 8.748,40R$               8.640,11R$               8.769,24R$               Reforço em DEZ: 8.898,36R$               8.900,64R$               8.926,32R$               8.951,99R$               8.975,50R$               Reforço em DEZ: 9.001,17R$               9.021,95R$               -R$                         -R$                         -R$                         CARTEIRA: 25.854.111,99R$    

   

  RECEITAS OPERACIONAIS 30.132.901,57R$        302,41% 380.000,00R$             59.784,98R$               68.843,31R$               78.332,99R$               88.297,16R$               98.785,75R$               109.857,05R$             121.579,59R$             134.034,80R$             147.320,35R$             131.662,38R$             139.327,12R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             492.309,41R$             64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               129.202,89R$             64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               129.202,89R$             74.855,64R$               

  RECEITA DO REBATE DA CORRETAGEM -R$                                    0,00% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] CORRETAGEM DE VENDAS 398.566,56R$                      4,00% -R$                           -R$                           39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               19.928,33R$               19.928,33R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] Ganho dos corretores de imóveis: 398.566,56R$                      

  RECEITA VENDAS À VISTA 380.000,00R$                      5,00% 380.000,00R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] Quantidade de vendas à vista 1

  RECEITA DA ENTRADA / CHAVES 3.082.992,05R$                  30,94% -R$                           59.784,98R$               68.843,31R$               78.332,99R$               88.297,16R$               98.785,75R$               109.857,05R$             121.579,59R$             134.034,80R$             147.320,35R$             131.662,38R$             139.327,12R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             492.309,41R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] Quantidade de vendas financiadas 20  

  CRONOGRAMA DA ENTRADA Vendas Mensais 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

47,6% 19,0%

[01] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 2 9,5% 59.784,98R$               9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 9.058,33R$                 49.230,94R$               

[03] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 2 9,5% 59.784,98R$               9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 9.489,68R$                 49.230,94R$               

[04] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 59.784,98R$               9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 9.964,16R$                 49.230,94R$               

[05] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 59.784,98R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               10.488,59R$               49.230,94R$               

[06] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 59.784,98R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               11.071,29R$               49.230,94R$               

[07] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 59.784,98R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               11.722,55R$               49.230,94R$               

[08] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 59.784,98R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               12.455,21R$               49.230,94R$               

[09] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 59.784,98R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               13.285,55R$               49.230,94R$               

[10] Venda residual 4º Trimestre ANO 1 2 9,5% 59.784,98R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               14.234,52R$               49.230,94R$               

[11] Venda residual 4º Trimestre ANO 1 1 4,8% 71% 29.892,49R$               7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 7.664,74R$                 24.615,47R$               

[12] Venda residual 4º Trimestre ANO 1: 1 4,8% 20 29.892,49R$               8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 8.303,47R$                 24.615,47R$               

[13] Venda residual 1º Trimestre ANO 2: 0 0,0% 0 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[14] Venda residual 1º Trimestre ANO 2: 0 0,0% 0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[15] Venda residual 1º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[16] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[17] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[18] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[19] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[20] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[21] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[22] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0%  -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[23] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           

[24] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           

20 95,2% 71,4%

  RECEITA DO FINANCIAMENTO 26.669.909,51R$                267,66% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               129.202,89R$             64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               129.202,89R$             74.855,64R$               

  CRONOGRAMA DE PARCELAS Vendas Mensais 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

RECEBÍVEIS PERFORMADOS NA ENTREGA DAS CHAVES:  26.669.909,51R$       -R$                                   2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               2.666.990,95R$               1.333.495,48R$               1.333.495,48R$               -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   -R$                                   

[01] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[03] ESFORÇO DE LANÇAMENTO (unidades): 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[04] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[05] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[06] VENDA DE IMPACTO (unidades): 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[07] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[08] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[09] Venda residual 3º Trimestre ANO 1: 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[10] Venda residual 4º Trimestre ANO 1 2 9,5% 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 6.460,14R$                 12.920,29R$               7.485,56R$                 

[11] Venda residual 4º Trimestre ANO 1 1 4,8% 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 6.460,14R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 6.460,14R$                 3.742,78R$                 

[12] Venda residual 4º Trimestre ANO 1:  1 4,8% 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 6.460,14R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 3.230,07R$                 6.460,14R$                 3.742,78R$                 

[13] Venda residual 1º Trimestre ANO 2:  0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[14] Venda residual 1º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[15] Venda residual 1º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[16] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[17] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[18] Venda residual 2º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[19] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[20] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[21] Venda residual 3º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[22] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[23] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[24] Venda residual 4º Trimestre ANO 2: 0 0,0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

20 95,2%

  POTENCIAL DE INADIMPLÊNCIA (90 dias) 595.058,03R$                      2,00% 1.195,70R$                 1.376,87R$                 1.566,66R$                 1.765,94R$                 1.975,72R$                 2.197,14R$                 2.431,59R$                 2.680,70R$                 2.946,41R$                 2.633,25R$                 2.786,54R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 2.354,76R$                 9.846,19R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 2.584,06R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 1.292,03R$                 2.584,06R$                 1.497,11R$                 

[01] Descarregamento da Inadimplência em DISTRESSED FUNDS. Deságio/Face: 70%

QUANTIDADE DE MUTUÁRIOS:  0 0 0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 19 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20

  RECEITAS FINANCEIRAS 29.021.030,13R$                291,25% -R$                           -R$                           4.268,66R$                 4.028,39R$                 3.015,47R$                 1.973,78R$                 4.489,92R$                 3.241,42R$                 2.259,55R$                 1.480,62R$                 343,69R$                    2.845,83R$                 1.878,75R$                 767,66R$                    -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  INVESTIMENTO DE LONGO PRAZO -R$                                    -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] AMORTIZAÇÃO DOS JUROS REMUNERATÓRIOS (trimestral)

[02] RESGATE DO PRINCIPAL (pagamento integral no vencimento - bullet)

  TOTAL ENTRADAS 65.168.931,70R$                1.380.000,00R$          59.784,98R$               73.111,98R$               82.361,38R$               91.312,63R$               1.100.759,53R$          114.346,97R$             124.821,01R$             136.294,35R$             148.800,97R$             1.132.006,06R$          142.172,95R$             119.616,84R$             118.505,76R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             117.738,10R$             492.309,41R$             64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               129.202,89R$             79.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               1.349.601,45R$          64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               64.601,45R$               1.779.601,45R$          64.601,45R$               129.202,89R$             74.855,64R$               

  SAÍDAS DE CAIXA 1T20 2020 2T20 2020 3T20 2020 4T20 2020 1T21 2021 2T21 2021 3T21 2021 4T21 2021 1T22 2022 2T22 2022 3T22 2022 4T22 2022 1T23 2023 2T23 2023 3T23 2023 4T23 2023 1T24
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO

  CUSTOS DE VENDAS 597.849,84R$                      6,00% 33.213,88R$               33.213,88R$               73.070,54R$               73.070,54R$               73.070,54R$               73.070,54R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               19.928,33R$               19.928,33R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] CORRETAGEM DE VENDAS 150.750,00R$                      5,00% -R$                           -R$                           39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               39.856,66R$               19.928,33R$               19.928,33R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] STAND DE VENDAS / MAQUETE -R$                                    

[03] VERBA DE PUBLICIDADE 199.283,28R$                      2,00% 33.213,88R$               33.213,88R$               33.213,88R$               33.213,88R$               33.213,88R$               33.213,88R$               

[04] EVENTO DE LANÇAMENTO -R$                                    0,00% -R$                           

[05] PREMIAÇÕES DE CORRETORES -R$                                    Bônus/UH

[06] PREMIAÇÕES PARA CLIENTES -R$                                    Bônus/UH

  HONORARIOS DE INCORPORAÇÃO (s/VGV) 278.996,59R$                      2,00% 12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               12.681,66R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

Período (Meses) 22

  SUPERVISÃO DE OBRA 52.800,00R$                        1,00% 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 2.400,00R$                 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  CUSTO TERRENO -R$                                    0,00% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] VALOR VENAL DO TERRENO 4.452.650,00R$                   1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48

[02] COMPRA PARCELADA DO TERRENO -R$                                   1 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[03] OUTRAS DESPESAS RELATIVAS -R$                                   1 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[04] ITBI - VALOR VENAL DE REFERENCIA 89.053,00R$                        2,00% -R$                           UH Valor Venda

  PERMUTA FÍSICA COM TERRENISTA 3.487.457,40R$                  7 25,00%  (R$/m2): 159.023,21R$             ÁREA (m2): 890,53                           POTENCIAL CONSTRUTIVO: 75% VALOR (m2): 5.000,00R$                 AVALIAÇÃO FORÇADA DO IMÓVEL: 4.452.650,00R$         PERMUTA FÍSICA: 25,00% 7 3.487.457,40R$        PERMUTA FINANCEIRA: Participação SPE 0,0% -R$                           

  CUSTOS OPERACIONAIS 5.280.000,02R$                37,85% 45.806,56R$               43.814,96R$               41.823,38R$               249.726,93R$             265.814,65R$             278.472,48R$             333.876,49R$             315.682,13R$             274.506,19R$             337.007,95R$             344.172,40R$             285.853,17R$             322.171,29R$             334.357,21R$             325.552,09R$             238.742,13R$             218.329,98R$             263.453,26R$             267.002,27R$             264.762,37R$             167.311,13R$             61.761,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  PERMUTA FÍSICA COM EMPREITEIRO -R$                                   0 CUB: PROPORÇÃO/CUB

PROJETO-PADRÃO (ABNT NBR 12721:2006) 4.485.199,13R$                R8-A 1.682,85R$                  (R$/m2): 188.571,43R$             1 QUANT. DE BLOCOS 1 CUSTO/ BLOCO 4.485.199,13R$        ÁREA TOTAL COMPUTÁVEL  (m2): 1.746,29                        ÁREA NÃO COMPUTÁVEL  (m2): 918,95                         34,48%   ÁREA TOTAL DE CONSTRUÇÃO (m2): 2.665,24                        ÁREA PRIVATIVA POR UH (m2): 55,18 MÉDIA: 62,37                             ÁREA DE USO COMUM POR UH (m2): 19,03                           34,48%   FRAÇÃO DA CONSTRUÇÃO POR UH  (m2): 74,21 SUBSOLOS 2 GARAGENS 28

ÁREA (m2): 245,51                         ÁREA (m2): -                               

  CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO SIMPLIFICADO PREPARAÇÃO 2,49% 131.444,90R$          FASE I 32,54% 1.718.078,87R$      FASE II 41,44% 2.187.856,24R$      FASE III 23,53% 1.242.620,01R$      VISTORIA HABITE-SE
5.348.355,93R$                0,868% 0,830% 0,792% 4,730% 5,034% 5,274% 6,323% 5,979% 5,199% 6,383% 6,518% 5,414% 6,102% 6,333% 6,166% 4,522% 4,135% 4,990% 5,057% 5,014% 3,169% 1,170% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000% 0,000%

  PAGAMENTO DA EMPREITEIRA  (GBF CONSTRUTORA) 5.280.000,00R$                45.806,56R$               43.814,96R$               41.823,38R$               249.726,93R$             265.814,65R$             278.472,48R$             333.876,49R$             315.682,13R$             274.506,19R$             337.007,95R$             344.172,40R$             285.853,17R$             322.171,29R$             334.357,21R$             325.552,09R$             238.742,13R$             218.329,98R$             263.453,26R$             267.002,27R$             264.762,37R$             167.311,13R$             61.761,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO EXPLODIDO 83.207,09R$               51.933,09R$               51.933,09R$               239.824,29R$             255.506,73R$             255.506,73R$             255.506,73R$             324.443,25R$             324.443,25R$             324.443,25R$             360.538,32R$             262.109,28R$             276.611,98R$             276.611,98R$             276.611,98R$             251.687,76R$             251.687,76R$             310.600,55R$             310.600,55R$             328.345,60R$             212.770,72R$             116.350,03R$             

  SERVIÇOS PRELIMINARES 134.155,20R$                      83.207,09R$               51.933,09R$               51.933,09R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] REEMBOLSO DAS DESPESAS INICIAIS DEMOLIÇÃO 31.274,00R$                        31.274,00R$               

[02] PROJETOS EXECUTIVOS E SERVIÇOS TÉCNICOS 102.881,20R$                      34.293,73R$               34.293,73R$               34.293,73R$               

[03] MOBILIZAÇÃO DO CANTEIRO DE OBRAS 52.918,07R$                        17.639,36R$               17.639,36R$               17.639,36R$               

  CUSTOS DIRETOS (CUB) 3.313.862,38R$                  -R$                           -R$                           -R$                           139.806,48R$             155.488,92R$             155.488,92R$             155.488,92R$             224.425,44R$             224.425,44R$             224.425,44R$             260.520,51R$             162.091,47R$             176.594,18R$             176.594,18R$             176.594,18R$             151.669,95R$             151.669,95R$             210.582,75R$             210.582,75R$             228.327,79R$             112.752,91R$             16.332,22R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[04] LOCAÇÃO  E TERRAPLANAGEM 139.806,48R$                      1,00% 139.806,48R$             

[05] FUNDAÇÕES E CONTENÇÕES 466.466,77R$                      13,91% 155.488,92R$             155.488,92R$             155.488,92R$             

[06] ESTRUTURA 897.701,75R$                      24,71% 224.425,44R$             224.425,44R$             224.425,44R$             224.425,44R$             

[07] PAREDES E PAINÉIS 252.665,49R$                      10,14% 36.095,07R$               36.095,07R$               36.095,07R$               36.095,07R$               36.095,07R$               36.095,07R$               36.095,07R$               

[07] COBERTURA 10.421,52R$                        8,69% 10.421,52R$               

[08] IMPERMEABILIZAÇÕES 74.772,68R$                        8,69% 24.924,23R$               24.924,23R$               24.924,23R$               

[08] REVESTIMENTO E PINTURA 615.770,74R$                      1,64% 68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               68.418,97R$               

[09] ESQUADRIAS 268.134,78R$                      1,64% 67.033,70R$               67.033,70R$               67.033,70R$               67.033,70R$               

[10] LOUÇAS, METAIS E ACESSÓRIOS 35.490,09R$                        0,33% 17.745,05R$               17.745,05R$               

[11] INSTALAÇÔES 424.403,17R$                      22,93% 47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               47.155,91R$               

[12] SERVIÇOS COMPLEMENTARES 111.896,69R$                      1,10% 27.974,17R$               27.974,17R$               27.974,17R$               27.974,17R$               

[13] LIMPEZA GERAL DA EDIFICAÇÃO 16.332,22R$                        13,89% 16.332,22R$               

  BENEFÍCIOS E DESPESAS INDIRETAS (BDI***) 1.900.338,35R$                  57% -R$                           -R$                           -R$                           100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             100.017,81R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

***Budget Difference Income

  DESPESAS INDIRETAS 1.271.328,49R$                  24% 66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               66.912,03R$               

 OUTROS ITENS NÃO INCLUSOS NO CUB -R$                                    0% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

*Fundações especiais, submuramentos, lençol freático, equipamentos extras... **Obras complementares: urbanismo, paisagismo, recreação, playground,  piscina...

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO e IMPOSTOS 629.009,86R$                      11,91% 33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               33.105,78R$               

  CUSTO ADMINISTRATIVO SPE S.A. 715.061,94R$                      7,18% 21.967,81R$               2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 3.473,20R$                 2.000,00R$                 23.967,80R$               2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 3.177,38R$                 2.000,00R$                 23.967,80R$               2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.646,01R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.646,01R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 

[01] CONSELHO DE ADM./DIRETORIA ESTATUTÁRIA -R$                                    -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] DESPESAS ADMINISTRATIVAS* 626.000,00R$                      -R$                           2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 2.000,00R$                 

[03] AUDITORIA INDEPENDENTE -R$                                    -R$                           -R$                           -R$                           

[04] COMPLIANCE (Assessoria Jurídica) -R$                                    -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[05] AÇÃO SOCIAL (CVV-Setembro Amarelo) 23.158,52R$                        1% -R$                           1.473,20R$                 1.177,38R$                 646,01R$                     646,01R$                     

[06] CARNÊ DO IPTU (ANUAL)** clientes dos 90 dias -R$                                    0,000 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

(*occupancy/publicações/contadilidade) -R$                                    -R$                 0,011 **valor anual parcelado em 10 x + acréscimo 4% ao ano

SEGUROS (CBIC) E IPTU 65.903,40R$                        21.967,80R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           21.967,80R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           21.967,80R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] SGEO - SEGURO GARANTIA DE ENTREGA DE OBRA 65.903,40R$                        0,65% 21.967,80R$               21.967,80R$               21.967,80R$               -R$                           

[02] DFI IMOBILIÁRIO - Danos Físicos ao Imóvel (CBIC) 0,0048%

[03] MIP - HABITACIONAL APÓLICE DE MERCADO  (s/ saldo devedor) 0,0060%

  CUSTO FINANCEIRO 8.564.288,00R$                  85,95% 130.000,00R$             -R$                           -R$                           50,00R$                       100,00R$                    80.150,00R$               40.520,00R$               250,00R$                    300,00R$                    40.670,00R$               80.400,00R$               40.770,00R$               40.795,00R$               500,00R$                    40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               40.820,00R$               1.000.500,00R$         40.820,00R$               40.988,00R$               15.668,00R$               40.988,00R$               1.000.500,00R$         14.892,00R$               55.212,00R$               14.892,00R$               14.892,00R$               1.014.892,00R$         69.100,00R$               134.100,00R$             78.708,00R$               

BENCHMARKS (Índices Comparativos) [1] CUSTO DO DINHEIRO PÚBLICO TAXA SELIC 6,50% [2] CUSTO DO DINHEIRO PRIVADO TAXA DI 6,47% [3] ÍNDICE DE PREÇOS AO CONSUMIDOR AMPLO / IBGE IPCA 4,05% [4] ÍNDICE NACIONAL DE CUSTO DA CONSTRUÇÃO / FGV INCC 3,78%
Fonte: http://carteirarica.com.br/taxa-selic/ em 12/12/2018 Fonte: http://carteirarica.com.br/cdi-taxa/ em 02/11/2018 0,490% Fonte: http://www.calculador.com.br/tabela/indice/IPCA  Novembro / 2018 Fonte: http://www.calculador.com.br/tabela/indice/INCC

  VALORES MOBILIÁRIOS EMITIDOS 3.000.000,00R$                  1.000.000,00R$         1.000.000,00R$         1.000.000,00R$         

JUROS MENSAIS:  1,1200% TAXA ANUAL / CDI 13,4400% 208% JUROS MENSAIS: 1,1200% TAXA ANUAL / CDI 13,4400% 208% JUROS MENSAIS: 1,1200% TAXA ANUAL / CDI 13,4400% 208%

  CUSTOS DE EMISSÃO 290.000,00R$                      130.000,00R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           80.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           80.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] HONORÁRIOS DE ESTRUTURAÇÃO Sarbanes Oxley Asset Managament 50.000,00R$               

[02] AGENTE FIDUCIÁRIO (DTVM) Orla DTVM S.A. -R$                           

[03] REGISTRO ISIN / CETP / LEGAL OPINION / NOTA DE RATING -R$                           

[04] COMISSÃO COLOCAÇÃO SELL SIDE 3,00% 30.000,00R$               30.000,00R$               30.000,00R$               

[05] COMISSÃO COLOCAÇÃO BUY SIDE 5,00% 50.000,00R$               50.000,00R$               50.000,00R$               

  PLANO DE CAPTAÇÃO / DEBT PLAN Meses

  SERVIÇO DA DÍVIDA (1a Tranche) PRAZO DO RESGATE: 36 CARÊNCIA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

T 403.200,00R$                                                                 AMORTIZAÇÃO: 10 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] AMORTIZAÇÃO DOS JUROS REMUNERATÓRIOS (trimestral) -R$                           40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[02] RESGATE DO PRINCIPAL (pagamento integral no vencimento - bullet) 1.000.000,00R$         

Meses

  SERVIÇO DA DÍVIDA (2a Tranche) PRAZO DO RESGATE: 36 CARÊNCIA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

T 403.200,00R$                                                                 AMORTIZAÇÃO: 10 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01] AMORTIZAÇÃO DOS JUROS REMUNERATÓRIOS (trimestral) -R$                           40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           

[02] RESGATE DO PRINCIPAL (pagamento integral no vencimento - bullet) 1.000.000,00R$         

  SERVIÇO DA DÍVIDA (3a Tranche) PRAZO DO RESGATE: 36 CARÊNCIA 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

T 403.200,00R$                                                                 AMORTIZAÇÃO: 10 -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           40.320,00R$               -R$                           -R$                           1.000.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           

[01] AMORTIZAÇÃO DOS JUROS REMUNERATÓRIOS (trimestral) -R$                           40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               40.320,00R$               -R$                           -R$                           

[02] RESGATE DO PRINCIPAL (pagamento integral no vencimento - bullet) 1.000.000,00R$         

  ESCROW ACCOUNT FUNDO FIDC NP 4.064.688,00R$                  -R$                           -R$                           -R$                           50,00R$                       100,00R$                     150,00R$                     200,00R$                     250,00R$                     300,00R$                     350,00R$                     400,00R$                     450,00R$                     475,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     668,00R$                     15.668,00R$               668,00R$                     500,00R$                     14.892,00R$               14.892,00R$               14.892,00R$               14.892,00R$               14.892,00R$               69.100,00R$               134.100,00R$             78.708,00R$               

[01] TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 144.000,00R$                      25,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           50,00R$                       100,00R$                     150,00R$                     200,00R$                     250,00R$                     300,00R$                     350,00R$                     400,00R$                     450,00R$                     475,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     500,00R$                     

[02] TAXA DE PERFORMANCE TESOURARIA -R$                                    0,65%

-R$                           

  ADIANTAMENTO DE RECEBÍVEIS NA ESCROW ACCOUNT 3.015.000,00R$                  -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           15.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           1.285.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           1.715.000,00R$         -R$                           -R$                           -R$                           

[04] SALDO DEVEDOR TAXA -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           15.000,00R$               15.000,00R$               15.000,00R$               -R$                           1.285.000,00R$          1.285.000,00R$          1.285.000,00R$          1.285.000,00R$          1.285.000,00R$          3.000.000,00R$          3.000.000,00R$          2.965.000,00R$          2.865.000,00R$          

[05] JUROS DE ADIANTAMENTO 905.688,00R$                      1,12% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           168,00R$                     168,00R$                     168,00R$                     -R$                           14.392,00R$               14.392,00R$               14.392,00R$               14.392,00R$               14.392,00R$               33.600,00R$               33.600,00R$               33.208,00R$               

[06] AMORTIZAÇÃO -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           15.000,00R$               -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           35.000,00R$               100.000,00R$             45.000,00R$               

  IMPOSTOS SOBRE RECEITA E RENDA 6.067.501,41R$                  -R$                           -R$                           3.031,70R$                 3.357,99R$                 3.585,64R$                 3.827,95R$                 4.624,92R$                 4.880,50R$                 5.202,12R$                 5.583,48R$                 5.944,37R$                 5.693,37R$                 5.854,90R$                 4.824,67R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 29.193,95R$               3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 7.661,73R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 7.661,73R$                 

[01]   REGIME LUCRO PRESUMIDO  -  Base reduzida até R$ 72 milhões/ano 5,93% -R$                           -R$                           3.545,25R$                 4.082,41R$                 4.645,15R$                 5.236,02R$                 5.858,00R$                 6.514,52R$                 7.209,67R$                 7.948,26R$                 8.736,10R$                 7.807,58R$                 8.262,10R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 6.981,87R$                 29.193,95R$               3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 7.661,73R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 3.830,87R$                 7.661,73R$                 

[02]  RET - REGIME ESPECIAL DE TRIBUTAÇÃO (Lei 10.931/04) 4,00% -R$                           -R$                           2.391,40R$                 2.753,73R$                 3.133,32R$                 3.531,89R$                 3.951,43R$                 4.394,28R$                 4.863,18R$                 5.361,39R$                 5.892,81R$                 5.266,50R$                 5.573,08R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 4.709,52R$                 19.692,38R$               2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 5.168,12R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 2.584,06R$                 5.168,12R$                 

[03] CPRB - Contribuição Previdenciária sobre a Receita Bruta (Lei 12.546/2011)

[04] Imposto IRPJ sobre GANHO DE CAPITAL 4.353.154,52R$                   15,00% -R$                           -R$                           640,30R$                     604,26R$                     452,32R$                     296,07R$                     673,49R$                     486,21R$                     338,93R$                     222,09R$                     51,55R$                       426,88R$                     281,81R$                     115,15R$                     -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[05] IOF Imposto sobre aplicações financeiras -R$                                    

  RESULTADO 43.317.751,65R$        435% -R$                           34.325,52-R$               61.895,30-R$               260.875,74-R$             268.239,86-R$             271.693,10-R$             281.092,76-R$             252.679,93-R$             200.352,28-R$             252.201,99-R$             275.049,02-R$             208.351,38-R$             245.419,34-R$             237.757,79-R$             229.605,18-R$             142.795,22-R$             122.383,07-R$             167.506,35-R$             171.055,36-R$             168.815,46-R$             71.364,22-R$               33.008,53R$               111.028,57R$             89.060,77R$               485.599,89R$             33.407,50R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.124,57R$               58.770,58R$               58.770,58R$               123.372,03R$             54.939,71R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.770,58R$               58.124,57R$               58.770,58R$               58.770,58R$               123.372,03R$             65.193,91R$               

  DISTRIBUIÇÃO DE DIVIDENDOS 11.379.026,62R$                25% -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

  BASE DE CÁLCULO DA DISTRIBUIÇÃO OBRIGATÓRIA TAURI 48,5% 5.518.827,91R$          RIVIERA HOUSE 34,0% 3.868.869,05R$          RDI 15,0% 1.706.853,99R$          SUSTENTARE 2,5% 284.475,67R$               COVENANTS: Retenção de 100% do lucro apurado no execício como RESERVA LEGAL + RESERVA CONTINGENCIAL em conformidade com Artigo 196 da LSA até o resgate das debêntures   COVENANTS: Retenção de 100% do lucro apurado no execício como RESERVA LEGAL + RESERVA CONTINGENCIAL em conformidade com Artigo 196 da LSA até o resgate das debêntures   Distribuição obrigatória de 25% do  resultado nos  termos do inciso I do artigo 202 da LSA Base de Cálculo ANO 4:  765.371,53R$             25,00%   Distribuição obrigatória de 25% do  resultado nos  termos do inciso I do artigo 202 da LSA

  TOTAL SAIDAS 32.935.524,42R$                246.069,92R$             94.110,50R$               135.007,28R$             343.287,12R$             359.652,49R$             452.602,63R$             435.959,73R$             377.750,94R$             336.946,63R$             441.672,96R$             487.455,09R$             391.294,33R$             405.831,18R$             356.763,55R$             388.163,28R$             301.353,32R$             280.941,17R$             326.064,45R$             329.613,46R$             327.373,56R$             229.922,32R$             125.549,57R$             47.529,52R$               69.497,32R$               47.529,52R$               72.013,95R$               46.650,87R$               46.650,87R$               46.650,87R$               46.650,87R$               46.650,87R$               46.650,87R$               46.650,87R$               47.296,88R$               46.650,87R$               46.650,87R$               1.006.330,87R$          50.481,73R$               46.818,87R$               21.498,87R$               46.818,87R$               1.006.330,87R$          20.722,87R$               61.042,87R$               20.722,87R$               21.368,88R$               1.020.722,87R$          74.930,87R$               139.930,87R$             88.369,73R$               

  DISPONIBILIDADE NO FIM DO PERÍODO: 1.133.930,08R$          1.099.604,57R$          1.037.709,27R$          776.783,53R$             508.443,67R$             1.156.600,57R$          834.987,81R$             582.057,88R$             381.405,60R$             88.533,61R$               733.084,59R$             483.963,21R$             197.748,87R$             40.508,92-R$               310.934,10-R$             494.549,32-R$             657.752,39-R$             866.078,74-R$             1.077.954,10-R$          1.287.589,56-R$          1.399.773,78-R$          1.407.585,25-R$          1.337.376,68-R$          1.289.135,91-R$          844.356,02-R$             851.768,52-R$             833.817,94-R$             815.867,36-R$             797.916,78-R$             779.966,20-R$             762.015,62-R$             744.065,04-R$             726.114,46-R$             708.809,89-R$             690.859,31-R$             672.908,73-R$             1.550.036,70-R$         1.520.916,99-R$          1.503.134,41-R$          1.460.031,83-R$          1.442.249,25-R$          1.098.978,67-R$          1.055.100,09-R$         1.051.541,51-R$          1.007.662,92-R$          964.430,36-R$             205.551,78-R$             215.881,20-R$             226.609,17-R$             240.123,26-R$             

  DISPONIBILIDADE NO FIM DO PERÍODO (ANO 26) MÊS: PERCENTUAL VGV: 321% VPL DO PROJETO: 28% PERCENTUAL VGV: 2% PERCENTUAL VGV: -8% PERCENTUAL VGV: -16% HABITE-SE 1 PERCENTUAL VGV: -2,27%
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  TESOURARIA 1T20 2020 2T20 2020 3T20 2020 4T20 2020 1T21 2021 2T21 2021 3T21 2021 4T21 2021 1T22 2022 2T22 2022 3T22 2022 4T22 2022 1T23 2023 2T23 2023 3T23 2023 4T23 2023 1T24
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50

JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO

S/ Resultado

  GANHOS DE TESOURARIA (Long&Short) 29.021.030,13R$             67,00% -R$                           -R$                           4.268,66R$                 4.028,39R$                 3.015,47R$                 1.973,78R$                 4.489,92R$                 3.241,42R$                 2.259,55R$                 1.480,62R$                 343,69R$                    2.845,83R$                 1.878,75R$                 767,66R$                    -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[01]  PERCENTUAL RECURSOS DA TESOURARIA 0% 0% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 60% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

[02]  SALDO LÍQUIDO PARA INVESTIMENTO -R$                           -R$                           659.762,74R$             622.625,56R$             466.070,12R$             305.066,20R$             693.960,34R$             500.992,69R$             349.234,73R$             228.843,36R$             53.120,17R$               439.850,75R$             290.377,93R$             118.649,32R$             -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           -R$                           

[03]  TAXA CDI MENSAL Até Mês 36 Mês 37 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392% 0,5392%

[04]  TARGET COTAS MEZANINO FIDC (% CDI) 120% 210% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 120% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210% 210%

[05]  RENTABILIDADE COTAS MEZANINO FIDC  0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 0,6470% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323% 1,1323%

(+) VGG: (-) TERRENO:  (-) CUSTO VENDAS:  (-) CONSTRUÇÃO: (-) ADMINISTRATIVO: (-) IMPOSTOS RET:  (=)  LUCRO  % sobre VGV LUCRO DA INCORPORAÇÃO CAFID: LUCRO LÍQUIDO DA TAURI: LUCRO LÍQUIDO RIVIEIRA HOUSE: LUCRO LÍQUIDO RDI: LUCRO LÍQUIDO SUSTENTARE: TX MÍNIMA DE ATRATIVIDADE (TMA): IPCA+ MESES VPL RECEBÍVEIS NO BULLET: TMA: IPCA+ MESES VPL RECEITA MENSAL MÊS 37: RECEITA ATÉ MÊS 24: SALDO CAIXA MÊS 36: SACRIFÍCIO SALDO RECEBÍVEIS RECEITA ANO 1 + Financeiro RECEITA ANO 2 + Financeiro RECEITA ANO 3 + Financeiro RECEITA ANO 4 + Financeiro RECEITA ANO 5 + Financeiro

  ANÁLISE COMPARATIVA ECONOMICS:  13.949.829,60R$        4.452.650,00R$          597.849,84R$             5.280.000,00R$          571.163,10R$             557.993,18R$             2.490.173,47R$         17,85% NOVO MINDSET:  43.317.751,65R$       1740% 21.009.109,55R$       48,5% 14.728.035,56R$       34,0% 6.497.662,75R$         15,0% 1.082.943,79R$         2,5% RECEBÍVEIS NAS CHAVES (24 M): 26.669.909,51R$       6,0% 288 6.341.554,90R$       25.959.293,60R$       6,0% 276 6.553.296,62R$       64.601,45R$               4.173.607,96R$         672.908,73-R$             25,24% 4.179.522,84-R$       21.779.770,76R$    1.557.825,48R$       27.947,34R$             1.412.857,16R$       2.646,41R$               1.202.925,32R$       -R$                          839.818,80R$          -R$                          952.614,98R$          -R$                          

ANEXO.DOC: Planilha FCX_Fluxo de Caixa do Empreendimento 13.517.607,00R$    Copyright © SOX | Assets

  PERMUTA TERRENISTA/ EMPREITEIRO/INVESTIDOR

31.938.725,03R$                      9.092.610,28R$                                                  

 RATEIO FRAÇÃO IDEAL TERRENO

 RATEIO FRAÇÃO IDEAL CONSTRUÇÃO


